14112016
Matr.nr.: 971 d Sundby Overdrev, Kebenhavn

Ejerl.nr.. 1-83
Beliggende: Robert Jacobsens Vej 1 A-B 0g 5 A-B, 2300 Kgbenhavn S

VEDTAGTER
FOR

"EJERLEJLIGHEDSFORENINGEN KUBEHUSENE”

1 NAVN

(1.1) Ejerforeningens navn er "Ejerlejlighedsforeningen Kubehusene".

2 HJEMSTED OG VAERNETING

(2.1) Ejerforeningens hjemsted er Kebenhavns Kommune.

(2.2) Veerneting for enhver tvist, der udspringer af denne vedtzegt, eller som har denne forening som

den ene part og et medlem eller tidligere mediem som den anden part, er Kgbenhavns Byret.

3 FORMAL

3.1) Ejerforeningens formal er at varetage medlemmernes falles anliggender, rettigheder og forplig-
telser som ejerlejlighedsejere, herunder at administrere ejendommen matr.nr. 971 d Sundby
Overdrev, Kabenhavn, samt sgrge for ejerforeningens forsvarlige drift og opretholdelse af god
vedligeholdelsestilstand i ejendommen.

(3.2) Ejerforeningens formal er tillige at varetage medlemmernes falles interesser i forbindeise med
pligtigt medlemskab af Grundejerforeningen Qrestad City Syd, Vandlauget i @restaden, Vest-
amager Pumpedigelav samt gardlaug, alt saledes som disse er eller bliver etableret i @restad
og lokalomradet og efter nsermere instruks fra By & Havn.

Nielsen & Thomsen Advokatpartnerselskab - Ostbanegade 55 - 2100 Kgbenhavn & - Danmark
TIf: 3544 70 00 - Fax: 35 44 70 01 - www.ntadvokater.dk - nt@ntadvokater.dk - CVR nr.: 35 40 74 48
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MEDLEMMER

Samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen matr.nr. 971 d Sundby Overdrev, Kgbenhavn,
beliggende Robert Jacobsens Vej 1 A-B og 5 A-B, 2300 Kgbenhavn S, er medlemmer af ejer-
foreningen. Medlemskab er pligtmaessigt. Medlemskabet har virkning fra overtagelsesdagen,
dog kan en erhverver af en ejerlejlighed forst udeve stemmeretten, nar foreningens bestyrelse
har faet meddelelse om ejerskiftet. Dog kan en keber af en ejerlejlighed inden overtagelsesda-
gen udeve stemmeret pa grundlag af fuldmagt fra den tidligere ejer/szlger.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtreeden, men den tidli-

gere ejers forpligtelser over for foreningen opherer dog farst, nar den nye ejers skade er ende-
ligt og tinglyst uden praejudicerende anmeerkninger, og nar den tidligere ejer har betalt samtlige
restancer pr. overtagelsesdagen samt opfyldt samtlige sine forpligtelser over for foreningen.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og
forpligtelser over for foreningen 0g heefter saledes bl.a. for den tidligere ejers restancer til for-
eningen af enhver art til enhver tid.

Uanset modstaende aftale mellem den tidligere ejer og den nye ejer foretages opkraevning til
ejerforeningen, respektive tilbagebetaling fra ejerforeningen, over for den til enhver tid veerende
ejerlejlighedsejer pa betalingstidspunktet.

FORDELINGSTAL

Til hver ejerlejlighed er knyttet en efter fordelingstal beregnet forholdsmzessig andel af felles
rettigheder og forpligtelser.

EJERLEJLIGHEDERNES BENYTTELSE M.V.

Ejerlejlighed nr. 1 er udlagt til erhvery 0g kan herunder f.eks. anvendes til café, restaurant eller

lignende, jf. pkt. 7.3. Den til enhver tid vaerende ejer har ret til at omdanne ejerlejligheden til be-
boelse og/eller videreopdele ejerlejligheden, under forudseetning af at nedvendige myndigheds-
godkendelser kan opnas.

Ejerlejlighed nr. 2-83 er beboelseslejligheder. Ejerlejlighederne beliggende i stueetagen og pa
1. sal, dvs. ejerlejlighederne nr. 2-3, 20-22, 39-44 og 64-67, kan omdannes til erhverv. Safremt
en ejer af en konverteret ejerlejlighed matte gnske dette, kan ejerlejligheden konverteres tilbage
til beboelse. Enhver omdannelse kraever dog, at de ngdvendige myndighedsgodkendelser kan
opnas.
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Enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at udgve sin medbenyttelsesret til de faelles bygningsde-
le, installationer anlaeg og indretninger pa hensynsfuld og forsvarlig méade og er pligtig til ngje at
efterkomme de af bestyrelsen fastsatte ordensforskrifter, jf. i gvrigt pkt. 25.

Da den samlede bebyggelse skal fremtraede som et ensartet og harmonisk hele, er det ikke til-
ladt den enkelte ejerlejlighedsejer at foretage eendringer af ejerlejlighedens ydre, facader og
gavipartier, tagflader, vinduer, vinduespartier og udvendige dere, ligesom de oprindelige farver
0g den oprindelige konstruktion ma bevares ueendrede. Ejeren af erhvervsejerlejligheden er dog
berettiget til (mod at bekoste, vedligeholde og om forngdent udskifte samme) at lave de an-
dringer til erhvervsejeriejlighedens ydre, facade, gavlpartier, vinduer, indgangspartier mv. som
er rimeligt begrundet i ejerens/dennes lejers rimelige drift af forretning/virksomhed i erhvervs-
ejerlejligheden. Dog skal alle aendringer godkendes af kommunen i forngdent omfang.

Ud fra tilsvarende hensyn er det heller ikke tilladt den enkelte ejerlejlighedsejer at opsaette ra-
dio- og TV-antenner, herunder paraboler, flagstaenger, markiser og lignende afskaermning,
f.eks. pa altanerne pa ejendommen.

SKILTNING OG BRUG AF FALLESAREAL TIL UDESERVERING M.V.

Ejeren/brugeren af erhvervsejerlejligheden har ret til at foretage normal facadeskiltning under
forudsaetning af forngden myndighedsgodkendelse.

Ved nedtagelse og/eller andring af skiltning er den pagaeldende ejerlejlighedsejer pligtig at fo-
retage enhver ngdvendig retablering af ejendommen mv.

I tilfeelde af at der etableres café, restaurant eller lignende i ejerlejlighed nr. 1, er den til enhver
tid veerende ejer af erhvervsejerlejligheden, hvorfra virksomheden drives, respektive dennes le-
jer berettiget til at disponere over del af feellesarealet pa terraen til udeservering. Det pagaelden-
de areal, som i en sadan situation er reserveret til udeservering, er afmaerket pa vedhasftede bi-
lag 1 - kortbilag udarbejdet af Geopartner Landinspektarer A/S. Den anviste ret til udeservering
er vederlagsfri. (Hvis ejerforeningen palaegges omkostninger af nogen art som falge af udeser-
veringen, afholdes disse omkostninger dog af den til enhver tid vaerende ejer respektive dennes
lejer). Den til enhver tid vaerende ejer respektive dennes eventuelle lejer af erhvervsejerlejlighe-
den er pligtig at foresta ren- 0og vedligeholdelse af det anviste areal, saledes at dette stedse
fremtraeder paent og velvedligeholdt. Den anviste ret til udeservering kan ikke opsiges, medmin-
dre der foreligger samtykke fra den til enhver tid vaerende ejer. | tilfaelde af at ejeren/brugeren af
udenomsarealerne misligholder ren- og vedligeholdelsespligten, 0gsé efter at have modtaget
skriftligt pakrav derom, kan retten til udeservering dog ophaeves.
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GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed. De af bestyrelsen trufne afgarelser
kan af ethvert medlem indbringes for generalforsamlingen.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 4 ugers varsel ved skriftlig meddelel-
se til medlemmerne. Dog kan indkaldelse sendes elektronisk til den af medlemmet sidst oplyste
e-mailadresse, idet hvert medlem har pligt til at oplyse en e-mailadresse til bestyrelsen. Indkal-

delsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Ved indkaldelse til ordi-
neer generalforsamling skal endvidere medfglge det reviderede arsregnskab samt forslag til en-
deligt budget for indevaerende regnskabsar.

Generalforsamlingen afholdes i Kebenhavns Kommune.

Adgang til generalforsamlingen har hgjst 2 personer pr. ejerlejlighed samt ejerforeningens revi-
Sor og eventuelle administrator.

Bestyrelsen udpeger en dirigent, der pa generalforsamlingen afger alle tvivisspegrgsmal vedrg-
rende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivningen, dennes resultat 0g andre tvivlsspergs-
mal, der opstar under generalforsamlingens afvikling.

ORDINAR GENERALFORSAMLING

Hvert &r inden udgangen af maj maned afholdes ordinser generalforsamling.

Dagsordenen for den ordinaere generalforsamling skal omfatte felgende punkter:

1. Udpegning af dirigent

2. Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning

3. Foreleeggelse og godkendelse af det reviderede arsregnskab, herunder beslutning om
anvendelse af eventuelt overskud eller deekning af eventuelt underskud

Indkomne forslag

Forelaeggelse og godkendelse af endeligt budget for det indevaerende regnskabsar
Valg af bestyrelsesmediemmer 0g suppleanter

Valg af administrator

Valg af revisor

© © N v

Eventuelt

Ethvert medlem har ret til at f& et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen. Begeeringen
om at fa et emne behandlet af den ordinzere generalforsamling mé veere indgivet skriftligt til be-
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styrelsens formand senest inden udgangen af februar méaned. Bestyrelsen skal da medsende
forslaget i indkaldelsen til generalforsamlingen.

EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Ekstraordinger generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen skenner det formalstjenligt, eller nar
det begeeres af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter antal eller fordelingstal.

Ekstraordinger generalforsamiing indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

BESLUTNINGER

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de fremmadte med simpel stemmeflerhed efter
fordelingstal.

Den oprindelige ejer af ejendommen stemmer altid i forhold til sit samlede antal ejerlejlighe-
der/sit samlede fordelingstal.

Til beslutninger om veesentlig forandring af fzelles bestanddele og tilbeher elier om salg af vee-
sentlige dele af disse eller om endring i denne vedtaegt kreeves dog, at 2/3 af de stemmeberet-
tigede medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Safremt forslaget
uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de repreesente-
rede medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal, afholdes ekstraordinaer generalfor-
samling inden 8 uger, og p& denne kan forslaget — uanset antaliet af repraesenterede — vedta-
ges med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

REFERAT

Der optages referat af forhandlingerne pa generalforsamlingen. Referatet underskrives af diri-
genten og udsendes senest 3 uger efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet kan sendes
elektronisk til den af mediemmet sidst oplyste e-mailadresse.

BESTYRELSEN

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af 3-5 medlemmer foruden formanden.
Desuden veelges 2 suppleanter med angivelse af deres raekkefelge. Valgbar som mediemmer
af bestyrelsen og som suppleanter er kun ejerforeningens medlemmer samt disses segtefsel-
ler/samlevere. Et medlem 0g dets eegtefaelle/samlever kan ikke vaere samtidige medlemmer af
bestyrelsen.

14.11.2016/CR/3621 9/vedteegter for ef kubehusene-005
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Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand og kasserer.

Bestyrelsesmediemmerne 0g suppleanterne vaelges for 2 ar. Genvalg kan finde sted. Safremt et
bestyrelsesmediem afgar mellem de ordinaere generalforsamlinger, indtraeder den pageeldende
suppleant i bestyrelsen indtil naeste ordinzere generalforsamling. Er der ikke en suppleant, ud-
peger det pageeldende medlem en ny suppleant, der indtraeder i bestyrelsen indtil naeste ordi-
neere generalforsamling. Safremt formanden fratraeder sit hverv i en periode, vaelger den gvrige
bestyrelse en ny formand af sin midte, der fungerer indtil naeste ordinzere generalforsamling.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe nzermere bestemmelser om udfgrelsen af sit
hverv.

Sa lzenge foreningens medlemstal er 10 eller derunder, fungerer en af den oprindelige ejer af
ejendommen, Ejendomsselskabet Kubehusene A/S, udpeget person som formand for bestyrel-
sen. Den oprindelige ejer udpeger endvidere 2 menige bestyrelsesmedlemmer.

Den midlertidige bestyrelse forpligter foreningen efter samme retningslinjer som en péa general-
forsamlingen valgt bestyrelse.

S4 leenge den midlertidige bestyrelse fungerer, skal der ikke veelges nogen revisor, idet admini-
strator alene udfeerdiger regnskabet. indtil en generalforsamling har veeret afholdt, fastsasttes
sterrelsen af foreningens budget af administrator.

BESTYRELSENS OPGAVER

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens fzlles an-
liggender, herunder betaling af feelles udgifter, tegning af saedvanlige forsikringer samt vedlige-
holdelse og fornyelse af fzelles bestanddele og tilbehgr omfattet af den falles vedligeholdelse,
if. pkt. 23.7, i det omfang s&danne foranstaltninger efter ejendommens karakter mé anses for
pakraevet. Bestyrelsen skal sikre, at administrationen af ejendommen foregér forsvarligt, og at
der fgres forsvarligt regnskab over ejerforeningens indtaegter og udgifter.

Bestyrelsen sarger for, at der udarbejdes budget og fores forsvarligt regnskab over de pa feel-
lesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indteegter, herunder de ejerne afkraevede bi-
drag til feelles udgifter. Bidragene opkraeves med passende varsel og forfalder til betaling den 1.
i betalingsmaneden.

14.11.2016/CR/36219/vedteagter for ef kubehusene-005
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BESTYRELSESM@DER

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmade, sa ofte anledning findes at foreligge, eller
nar to medlemmer af bestyrelsen begaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 bestyrelsesmediemmer er til stede.

Beslutninger traeffes af de fremmeadte bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed, idet
bestyrelsesmedlemmer ved forfald er berettigede til at afgive fuldmagt til et andet bestyreises-
medlem med henbilik pa stemmeafgivning pa det pageeldende bestyrelsesmade. Star stemmer-
ne lige, ger formandens stemme udslaget.

I en af bestyrelsen autoriseret protoko! optages en kort beretning om forhandlingerne pa besty-
relsesmgdet. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmediemmer, der har deltaget i madet.

ADMINISTRATION

Generalforsamlingen veelger en professionel administrator. Sa lzenge den oprindelige ejer,
Ejendomsselskabet Kubehusene AJS, ejer mindst 10 ejerlejligheder i ejendommen, er den op-
rindelige ejer berettiget til at udpege en administrator.

En af generalforsamlingen valgt administrator skal veere ejendomskyndig og have forngden for-
sikringsdaekning.

Efter at besiutning om nyvalg af administrator er truffet paen generalforsamling, kan den ikke-
genvalgte administrator opsiges af bestyrelsen med et varsel pa 3 maneder til den 1. i en ma-
ned. GeneraIforsamlingen/bestyrelsen er ikke berettiget til at indga administrationsaftaler med
et leengere opsigelsesvarsel end 3 maneder.

Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedrgrende
den daglige drift. Administrator ferer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens
kontrol.

Administrators honorar afholdes som en feellesudgift af foreningen.

TEGNINGSREGEL

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen i forening med et andet
bestyrelsesmediem. Bestyrelsen kan meddele prokura til administrator.

14.11.201 6/CR/36219/vedtaegter for ef kubehusene-005
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REVISION

Ejerforeningens regnskab revideres af en generalforsamiingsvalgt registreret eller statsautorise-
ret revisor.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

I forbindelse med sin revision skal revisor undersgge, om forretningsgangen er betryggende.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver op-
lysning, som han finder af betydning for udfgreisen af sit hverv.

Der skal fares en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om revision af et arsregn-
skab skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indferelse i revisionsprotokollen er sket, skal protokollen fremleegges pa farstkom-
mende bestyrelsesmgde og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal med deres un-
derskrift bekreefte, at de har gjort sig bekendt med indfarelsen.

ARSREGNSKAB

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Ferste regnskabsar laber fra stiftelsen til 31, decem-
ber 2017.

Eventuelt overskud eller underskud kan overfares til falgende regnskabsar.

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

FALLESUDGIFTER

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede udgifter, som fore-
leegges generalforsamlingen til godkendelse. Til deekning af foreningens udgifter opkraeves feol-
lesbidrag til foreningen i henhold til det til enhver tid pa generalforsamlingen godkendte drifts-
budget. A conto feellesudgifter erlaegges manedsvis forud. Medlemmerne af ejerforeningen er
pligtige at indbetale bidraget via NETS eller anden form for betalingsservice.

Bestyrelsen er berettiget til at sendre budgettet og dermed opkraevningen af mediemsbidrag, s&-
fremt det i Iebet af regnskabsaret matte vise sig nedvendigt.
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Til foreningens udgifter kan blandt andet henfares vedligeholdelsesudgifter 0g andre udgifter,
som vedrarer feelles bestanddele og tilbehar omfattet af den fzelles vedligeholdelse, jf. pkt. 23,
0g som ikke i henhold til pkt. 23 er palagt enkelte ejerlejlighedsejere som seerudgift, praemie til
saedvanlig bygningsforsikring samt udgifter, som ud fra normale principper og rimelighedsbe-
tragtninger ma betragtes som en feellesudgift i ejerforeningen. Safremt en ejers benyttelse af sin
ejeriejlighed medfarer seerlige omkostninger for ejerforeningen, skal disse meromkostninger
fuldt ud afholdes af den pagaldende ejerlejlighedsejer.

Kontingent forfalder til betaling hver den 1. i maneden. Ved for sent indbetalt kontingent palasg-
ges der ved fgrste pamindelse et administrationsgebyr for restancen. Storrelsen af dette gebyr
fastsaettes pa den ordinzere generalforsamling. Herudover beregnes morarenter af ethvert skyl-
digt belgb fra forfaldsdagen i henhold til rentelovens bestemmelser.

Er restancen ikke indbetalt senest 8 dage fer en generalforsamling, fortabes retten til at deltage
i denne generalforsamling samt valgbarhed.

MEDLEMMERNES HAEFTELSE

For ejerforeningens forpligtelser over for tredjemand haefter medlemmerne personligt pro rata i
henhold til fordelingstal.

Ejerforeningen forpligtes ikke af aftaler, som en lejlighedsejer har indgaet vedrerende arbejder
eller leverancer, som i h.t. naervaerende vedteegt er seeranliggender, selv om sadanne arbejder
eller leverancer i ejerforeningsforhold i almindelighed er feellesanliggender.

Ejerforeningens eventuelle tab pa tiigodehavender hos nuvaerende eller tidligere ejere medta-
ges som feellesudgift i det regnskabsar, hvor tabet efter bestyrelsens besiutning kan anses for
konstateret. Sadanne tab fordeles stedse efter fordelingstal.

PANT

Til sikkerhed for betaling af feellesudgifter og i gvrigt for ethvert krav, som foreningen matte f&
pa et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, tinglyses nzervaerende ved-
teegter pantstiftende med panteret i hver enkelt ejerlejlighed under matr.nr. 971 d Sundby Over-
drev, Kebenhavn, for kr. 30.000 i hver ejerlejlighed alene med respekt af de pantstiftende be-
stemmelser i vedtaegterne for Grundejerforeningen Grestad City Syd samt de pantstiftende be-
stemmelser, der matte blive tinglyst vedrgrende gardlaug, vandlaug og lignende, og som for-
dres tinglyst med pant forud for ejerforeningens pant pa baggrund af beslutning fra By & Havn
eller koncessionerede virksomheder.
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Pantstiftelsen tjener ejerforeningen til sikkerhed for den til enhver tid veerende gaeld til ejerfor-
eningen vedrgrende de enkelte ejerlejligheder, uanset om nuvaerende eller tidligere ejerlejlig-
hedsejere matte haefte personligt herfor. Ved overdragelse af en ejerlejlighed indtraeder erhver-
veren uden videre i samtlige forpligtelser i henhold til pantstiftelsen.

Opnas der ved salg af ejerlejligheden pa tvangsauktion ikke deekning for pantstiftelsen, har auk-
tionskaber pligt til efter pakrav fra administrator eller bestyrelsen pa ny at lade vedtaegterne lyse
pantstiftende som ovenfor anfart.

Panteretten respekterer med oprykkende panteret alene de panteheeftelser, byrder og servitut-
ter, der hviler pa de enkelte ejerlejligheder pé tidspunktet for tinglysning af panteretten, jf. dog
det under pkt. 22.1 anfgrte, for sa vidt at disse pantstiftende bestemmelser endnu ikke matte
veere tinglyst.

VEDLIGEHOLDELSE

Hver ejerlejlighed udger i al veesentlighed en selvsteendig ejendom, og hver ejerlejlighedsejer
forestar som udgangspunkt selv drift og vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed, savel ud-
vendigt som indvendigt.

Den indvendige vedligeholdelse af en ejerlejlighed pahviler saledes den enkelte ejerlejligheds-
ejer. Indvendig vedligeholdelse omfatter maling, hvidtning, tapetsering og anden vedligeholdel-
se, sa som fornyelse og reparation af veegge, gulve, traevaerk, herunder indvendig behandling af
vinduer, puds, installationer til vand 0g andre forsyningsledninger, der ikke omfattes af § 23.7,
samt vedligeholdelse af kakken- og badeveerelsesinstallationer og indretninger i gvrigt.

Hver ejerlejlighed vediigeholder, reparerer og fornyer de ventilationsaggregater og ventilations-
kanaler m.m., som udelukkende benyttes af den pagaeldende ejerlejlighed, uanset om disse fo-
res gennem flere ejerlejligheder.

Safremt der til ejerlejligheden hgrer altan, pahviler den fulde ren- og vedligeholdelse af traebe-
lzegninger samt glas- eller metalpladevaernet pa altanen den pageaeldende ejerlejlighedsejer.

De til enhver tid vaerende ejere af ejerlejlighederne nr. 54 0g 75 har den fulde ren- og vedlige-
holdelse af den til den enkelte lejlighed hgrende tagterrasses treebelzegninger samt glas- eller
metalpladevaernet eller andre overflader.
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Erhvervsejerlejlighed (ejerlejlighed nr. 1):

(23.6) Ren- og vedligeholdelse, fornyelse og reparation af ejerlejlighed nr. 1’s facader, hvorved forstas
indgangspartier, vareindlevering samt udvendige dgre og vinduer, pahviler den til enhver tid
veaerende ejer af ejerlejlighed nr. 1. Murvaerk m.v. mellem erhvervsejerlejlighedens dere og vin-
duer vedligeholdes og bekostes af ejerforeningen.

Feelles vedligeholdelse:

(23.7) Den feelles vedligeholdelse omfatter ren- og vedligeholdelse samt fornyelse og opretning af

ydermure samt baerende indvendigt murveerk, baerende konstruktioner i etageadskillelser, tag,
tagrender, altaner, trappeopgange, udvendig behandling af entrédgre samt alle feellesanleeg i
gvrigt, herunder elevatorer, teknikrum/varmecentral m.v. Rer, dreen, faldstammer, aftraekskana-
ler, vandledninger, aflgbsledninger og gvrige forsyningsledninger til falles brug omfattes af den
feelles vedligeholdelse, uanset at disse er fort igennem ejerlejlighederne, dog kun til de forgre-
ninger, hvorfra forsyning sker til den enkelte ejerlejlighed. Udvendig behandling af vinduer an-
ses ligeledes som feelles vedligeholdelse, hvilket tillige geelder udskiftning af vinduer og de der-
med forbundne omkostninger, jf. dog oven for i pkt. 23.6.

Udgifter til udskiftning af glas, herunder termoruder, i vinduer i feellesareal afholdes af ejerfor-
eningen. Udgifter til udskiftning af glas, herunder termoruder, i vinduer til de enkelte ejerlejlighe-
der afholdes ligeledes af ejerforeningen.

Ren- og vedligeholdelse af fzellesarealer i ejendommen, herunder belysning m.v., samt ejen-
dommens grundareal, herunder snerydning, pahviler ejerforeningen.

24 FZELLES NYINSTALLATIONER OG MODERNISERINGER

(24.1) Enhver ejer, dog ikke ejeren af erhvervsejerlejlighed nr. 1, er pligtig at tilslutte sig feellesanten-
neanlaeg, internetopkobling og andre lignende mindre anleeg og betale en forholdsmaessig del
af anleegs- og driftsudgifterne, for sa vidt et flertal af medlemmerne efter antal eller fordelingstal
pa en generalforsamling stemmer for gennemfgrelse af et sadant anlaeg.

(24.2) Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at medvirke til og betale en forholdsmaessig andel af starre
anlaegs- og driftsudgifter ved moderniseringer, nyinstallationer, vedligeholdelse, istandszsttelse

m.v., som vedtages af generalforsamlingen med forngden majoritet.

(24.3) Udgiftsfordelingen til samtlige vedtagelser efter naervaerende paragraf sker efter fordelingstal.

14.11.2016/CR/36219/vedtagter for ef kubehusene-005
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MEDLEMSFORPLIGTELSER/ORDENSFORSKRIFTER

Ethvert medlem af ejerforeningen skal overholde disse vedteegter og den for omradet geeldende
lovgivning, herunder byggelovgivning og miljglovgivning, og ma ikke traeffe foranstaltninger,
som er i strid med gaeldende kommuneplan og lokalplaner. Et medlems adfzerd ma ikke pafare
andre medlemmer vedvarende vaesentlige gener, herunder af milijgmaessig art.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, ma ngje efterkomme
de af bestyrelsen eller generalforsamlingen fastsatte ordensregler (husorden), og er i gvrigt plig-
tig at udvise hensynsfuldhed ved benyttelsen af ejerlejligheden.

Et medlem er forpligtet til at vedligeholde ejerlejligheden tilhgrende det pagaeldende mediem pa
en sadan made, at ejerlejligheden altid fremtrasder i paen og vel vedligeholdt stand.

Det pahviler et medlem at efterkomme de palzeg, som ejerforeningens bestyrelse lovligt medde-
ler i henhold til vedtaegterne. Efterkommes et paleeg ikke, kan ejerforeningens bestyrelse be-
stemme, at foranstaltninger kan sikres udfert af bestyrelsen for det pageeldende mediems reg-
ning.

Det er tilladt at holde én hund eller én kat som husdyr i ejerlejligheden. Husdyret ma ikke vaere
til gene for de @vrige beboere i ejendommen. For s& vidt angar hunde mé der ikke vzere tale om
kamphunde eller krydsninger heraf.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handvaerkere og teknike-
re adgang til sin ejerlejlighed i normal arbejdstid, nar dette er pakraevet af hensyn til reparatio-
ner, vedligeholdelse, modernisering m.v. eller ombygning.

En ejerlejlighed, der ved ejendommens opdeling i ejerlejligheder har status som beboelseslej-
lighed, kan ikke uden bestyrelsens samtykke anvendes til erhverv, jf. dog pkt. 6.2. Bestyrelsens
samtykke til erhvervsudnyttelse kan kun gives i det omfang, det er saedvanligt for tilsvarende lej-
ligheder i kommunen, og safremt udnyttelsen til erhverv ikke er til gene for andre beboere. Be-
styrelsen samtykke kan til enhver tid tilbagekaldes med 3 maneders varsel, hvis udnytteisen gi-
ver anledning til berettigede klager fra beboere.

ERHVERVSEJERLEJLIGHEDEN

Erhvervsejerlejlighed nr. 1 og den eller de gvrige ejerlejligheder, der, jf. pkt. 6.2, konverteres til
erhvervsmaessig brug, er pligtig at bortskaffe eget affald og eventuelle vareleverancer skal fore-
tages, saledes at eventuelle gener for beboerne minimeres.
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Under alle omsteendigheder skal erhvervsejerlejligheden overholde de til enhver tid geeldende
miljgregler med hensyn til reg, stgj og ildelugt.

UDLEJNING

Ethvert medlem har ret til at udleje deres ejerlejlighed til tredjemand. Meddelelse herom skal gi-
ves til bestyrelsen senest 14 dage efter ikraftireedelsestidspunktet med angivelse af lejerens
navn og kontaktoplysninger.

FALLESAREALER, FALLES ANLAG M.V. - PULTERRUM

Vedrgrende fallesarealer, faellesanizag m.v. er ejerforeningens bestyrelse berettiget til at rade
herover efter de retningslinjer, der fastszettes af generalforsamlingen. Safremt ejerforeningen
beslutter, at der pa samtiige ejerlejligheder og de dertil hgrende faellesarealer skal tinglyses de-
klarationer vedrerende den naevnte raden, er ejerforeningens bestyrelse bemyndigét til at un-
derskrive disse og lade deklarationerne tinglyse pa de enkelte ejerlejligheder samt feellesarea-
ler.

En raekke af ejerlejlighederne har depotrum i keelderen, hvilket ejerforeningen til enhver tid skal
respektere. Depotrummene er beliggende pa feellesarealer 0g nummererede, og anvendelsen
er tidsubegraenset og vederlagsfri for rettighedsindehaverne.

HAVETERRASSER - TAGTERRASSER

Fra stueejerlejlighederne (ejerlejlighederne nr. 20, 39, 40, 41, 64 og 65) er der adgang til indivi-
duelle haveterrasser, anlagt ud for den enkelte ejerlejlighed.

Den til enhver tid vaerende ejer af de anfarte stueejerlejligheder har enebrugsret til den ud for
den konkrete ejerlejlighed beliggende haveterrasse.

Det areal, der er omfattet af enebrugsretten for de enkelte af naervaerende bestemmelse omfat-
tede ejerlejligheder, er afmzerket pa bilag 2 til neerveerende vedtaegter.

Det pahviler den til enhver tid vaerende indehaver af enebrugsretten at serge for, at haveterras-
sen stedse fremtraeder paen og velvedligeholdt. | mangel heraf kan ejerforeningen ivaerkseette
de nedvendige vedligeholdelsesarbejder for ejerens regning. Haveterrasserne ma aldrig bruges
til oplag.

Den i forbindelse med byggeriet opferte haek klippes pa foranledning af ejerforeningen, som 0g-
sa fastseetter hgjden for denne.

Der ma ikke opstilles hegn, medmindre bestyrelsen har givet tilladelse dertil.
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Enebrugsretten kan opsiges med 30 ars varsel.

Fra ejerlejlighederne nr. 54 0g 75 er der adgang fra altanen til et terrasseareal pa tagfladen. De
til enhver tid veerende ejere af de to ejerlejligheder har enebrugsret til det areal, hvortil der er
adgangsret fra den enkelte ejerlejligheds altan, hvilket areal er indhegnet. Indehaverne af de to
ejerlejligheder har vedligeholdelsespligten i relation til det til den enkelte ejerlejlighed harende
terrasseareal, jf. nsermere pkt. 23.

Enebrugsretten er tidsubegraenset og vederlagsfri.

OPL@SNING

Da ejerforeningen er oprettet i henhold tii lovgivning om ejerlejligheder, kan den ingensinde op-
lgses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlejlighedsstatus skal
ophore.

TINGLYSNING

Neervaerende vedteegt begeeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 971 d Sundby
Overdrev, Kgbenhavn, ejerlejlighederne 1-83.

Vedteegternes pkt. 22 begeeres tillige tinglyst pantstiftende i hver enkelt ejerlejlighed under
matr.nr. 971 d Sundby Overdrev, Kebenhavn, ejerlejlighederne 1-83, for kr. 30.000 i hver ejer-

lejlighed, med prioritet som angivet i pkt. 22.

Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder henvises til
ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Péataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse.

BILAG

Bilag 1: Kortbilag udvisende det areal, som ejeren af erhvervsejeriejlighed nr. 1 har ret til at
anvende til udeservering, udarbejdet af Geopartner Landinspektarer A/S 3. no-
vember 2016.

Bilag 2: Kortbilag udvisende den til den enkelte stueejerlejlighed (ejerlejlighederne 20, 39,
40, 41, 64 og 65) hgrende enebrugsret til haveterrasser, udarbejdet af Geopartner
Landinspekterer A/S 11. november 2016.

---00000---

Vedtaget pa ejerforeningens stiftende generalforsamling den 14. november 2016,

14.11.2016/CR/3621 9/vedteegter for ef kubehusene-005



Den 14. november 2016
Som ejer af matr.nr. 971 d Sundby Overdrev, Kebenhavn:
For Ejendomsselskabet Kubehusene A/S:

Frank Har}fse y
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Tilleeg til vedteegter oprindelig lyst under dato/lgbenummer 05.12.2016-
1007860563

Tilfgjelse til vedtaegternes § 6, vedr. ejerlejlighedernes benyttelse om opsatning af
ngglebokse og etablering af udendars elstik:

(6.6) Det er tilladt — efter ansggning til og godkendelse af ejerforeningens bestyrelse - at
opseettes én nggleboks pr. lejlighed til brug for f.eks. alarmselskab, hjemmepleje el. lign. pa
en af bestyrelsen naermere anvist placering i nedgangen til ejendommens kealder.
Nggleboksen skal opsattes af professionel montar og opsetning, vedligeholdelse, nedtagning
og evt. udbedring af skader pa ejendommen bekostes af den enkelte ejer.

(6.7) Det er dog tilladt at etablere udenders stikkontakter pa ejerlejlighedens facade.
Retningslinjer for montering og valg af el-installater skal fglge naermere anvisning fra
bestyrelsen. Alle omkostninger til opsetning, vedligeholdelse, nedtagning og evt. udbedring
af skader pa ejendommen afholdes af den enkelte ejerlejlighedsejer.

Andring af § 8.3, vedr. sted for afholdelse af generalforsamling:

Oprindelig:
(8.3) Generalforsamlingen afholdes i Kgbenhavns Kommune.

ZEndres til:

(8.3) Generalforsamlingen afholdes i Kgbenhavns eller Tarnby Kommune.

Andring af § 9, stk. 3, vedr. indgivelse af forslag til generalforsamling:

Oprindelig:

(9.3) Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen.
Begeringen om at fa et emne behandlet af den ordinare generalforsamling ma vere indgivet
skriftligt til bestyrelsens formand senest inden udgangen af februar maned. Bestyrelsen skal
da medsende forslaget i indkaldelsen til generalforsamlingen.

/ndres til:
(9.3) Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen.
Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal vere bestyrelsens formand i haende senest

3 uger far generalforsamlingen. Sadanne forslag, samt de forslag som bestyrelsen stiller, skal
udsendes til medlemmerne senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

Tilfgjelse til § 10, stk. 2, vedr. indkaldelse til ekstraordinzer generalforsamling:



Oprindelig:

Ekstraordinar generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers
varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

/ndres til:
Ekstraordiner generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers
varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen. Dog

kan indkaldelse sendes elektronisk til den af medlemmet sidst oplyste e-mailadresse, idet
hvert medlem har pligt til at oplyse en e-mailadresse til bestyrelsen.

Andring af § 13 om bestyrelsen:

Falgende bestemmelse udgar af vedtaegterne:

(13.5) Sa lenge foreningens medlemstal er 10 eller derunder, fungerer en af den oprindelige
ejer af ejendommen, Ejendomsselskabet Kubehusene A/S, udpeget person som formand for

bestyrelsen. Den oprindelige ejer udpeger endvidere 2 menige bestyrelsesmedlemmer.

Den midlertidige bestyrelse forpligter foreningen efter samme retningslinjer som en pa
generalforsamlingen valgt bestyrelse.

Sa leenge den midlertidige bestyrelse fungerer, skal der ikke veaelges nogen revisor, idet

administrator alene udfeerdiger regnskabet. Indtil generalforsamlingen har veeret afholdt,
fastseettes starrelsen af foreningens budget af administrator.

/ndring af § 16 om administration:

Oprindelig:

(16.1) Generalforsamlingen veelger en professionel administrator. Sa leenge den oprindelige
ejer, Ejendomsselskabet Kubehusene A/S, ejer mindst 10 ejerlejligheder i ejendommen, er
den oprindelige ejer berettiget til at udpege en administrator.

Andres til:

(16.1) Generalforsamlingen velger en professionel administrator.

Andring af § 24, stk. 3, vedr. udgifternes fordeling:

Oprindelig:
(24.3) Udgiftsfordelingen til samtlige vedtagelser efter nerveerende paragraf sker efter
fordelingstal.



ZEndres til:

(24.3) Udgiftsfordelingen til vedtagelser efter naerveerende paragraf sker efter fordelingstal,
dog opkraeves udgifter til etablering af kommunikationsanlaeg jf. § 24.1 efter antal
tilslutninger.

/ndring af § 29, stk. 1, vedr. haek/hegn:
Oprindelig:

(29.1) Fra stueejerlejlighederne (ejerlejlighederne nr. 20, 39, 40, 41, 64, og 65) er der
adgang til individuelle haveterrasser, anlagt ud for den enkelte ejerlejlighed.

Den til enhver tid veerende ejer af de anfarte stueejerlejligheder har enebrugsret til den ud
for den konkrete ejerlejlighed beliggende haveterrasse.

Det areal, der er omfattet af enebrugsretten for de enkelte af naerveerende bestemmelse
omfattende ejerlejligheder, er afmarket pa bilag 2 til nerveerende vedtegter.

Det pahviler den til enhver tid veerende indehaver af enebrugsretten at sgrge for, at
haveterrassen stedse fremtraeder paen og velvedligeholdt. | mangel heraf kan ejerforeningen
iverkseette de ngdvendige vedligeholdelsesarbejder for ejerens regning. Haveterrasserne md
aldrig bruges til oplag.

Den i forbindelse med byggeriet opfarte haek klippes pd foranledning af ejerforeningen, som
ogsa fastseetter hgjden for denne.

Der ma ikke opstilles hegn, medmindre bestyrelsen har givet tilladelse hertil.
Enebrugsretten kan opsiges med 30 ars varsel.
AEndres til:

(29.1) Fra stueejerlejlighederne (ejerlejlighederne nr. 20, 39, 40, 41, 64, og 65) er der adgang
til individuelle haveterrasser, anlagt ud for den enkelte ejerlejlighed.

Den til enhver tid veerende ejer af de anfarte stueejerlejligheder har enebrugsret til den ud for
den konkrete ejerlejlighed beliggende haveterrasse.

Det areal, der er omfattet af enebrugsretten for de enkelte af naervaerende bestemmelse
omfattende ejerlejligheder, er afmaerket pa bilag 2 til nerveerende vedtagter.

Det pahviler den til enhver tid veerende indehaver af enebrugsretten at sgrge for, at
haveterrassen stedse fremtraeder paen og velvedligeholdt. | mangel heraf kan ejerforeningen
iveerkseette de ngdvendige vedligeholdelsesarbejder for ejerens regning. Haveterrasserne ma
aldrig bruges til oplag.



Der ma ikke foretages andring af de opsatte hegn, medmindre bestyrelsen har givet tilladelse
hertil.

Enebrugsretten kan opsiges med 30 érs varsel.

Lyst under dato/Ilspbenummer 24.04.2019-1010677068



